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1. Indledning

Vi har revideret det af ledelsen udarbejdede 3rsregnskab for Ejerforeningen Strandslot for 2024, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet, der er aflagt efter
ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, udviser fglgende resultat, aktiver
og egenkapital:

Resultat 3.266.520 kr.
Aktiver 3.798.344 kr.
Egenkapital 3.170.483 kr.

2. Konklusion pa revisionen af drsregnskabet

Revisionen er udfgrt i overensstemmelse med de internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning med det formal at udtrykke en konklusion om, hvorvidt arsregnskabet giver
et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt resultatet af ejerfor-
eningens aktiviteter i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regn-
skabspraksis.

Revisionen har ikke givet anledning til at modificere vores konklusion, fremhzave forhold eller rapporte-
ring om ledelsesansvar mv. i vores pategning pa arsregnskabet. Vi gor dog opmaerksom p3, at det i arsrap-
porten medtagne budget for 2024 ikke er revideret.

3. Revisionen af arsregnskabet

Vores revision har primaert vaeret baseret pa substanshandlinger (analyser og detailtest via stikprgver)
udfgrt i forbindelse med regnskabsafslutningen. De udfgrte handlinger og resultatet af vores revision pa
de vaesentligste omrader i regnskabet er omtalt i afsnittet ”Revision af vaesentlige poster i arsregnskabet”
nedenfor.

Funktionsadskillelse

Ejerforeningens stgrrelse, herunder antallet af ansatte, der er beskeeftiget med administrative opgaver, gor
det ikke muligt at etablere en effektiv intern kontrol, der er baseret pa en hensigtsmaessig fordeling af ar-
bejdsopgaverne mellem de ansatte. | bogholderifunktionen er dog etableret funktionsadskillelse saledes, at
alle omkostninger er godkendt af ejendomsinspektgren inden fremsendelse til bogholderiet og alle betalinger
godkendes af et medlem af bestyrelsen. Vi har i denne forbindelse konstateret, at ejendomsinspektgr samt
bestyrelsesmedlem har eneprokura og dermed reelt kan disponere over foreningens midler uden yderligere
godkendelse. For at sikre, at eventuelle tilsigtede eller utilsigtede fejl opdages hurtigst muligt skal vi anbefale,
at bestyrelsen regelmaessigt gennemgar bogfgringen og kontoudtog for de likvide beholdninger.

Besvigelser

Under revisionen har vi forespurgt ledelsen om risikoen for besvigelser, og ledelsen har over for os oplyst,
at der efter dennes vurdering ikke er betydelig risiko for, at rsregnskabet kan indeholde vaesentlig fejlin-
formation som fglge af besvigelser.

Ledelsen har endvidere oplyst, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangveerende undersggelser
af formodede besvigelser, og har bekraeftet dette skriftligt over for os i ledelsens regnskabserklzering.

Det skal bemaerkes, at vi i forbindelse med revisionens gennemfgrelse har foretaget stikprgvevis gennemgang
af bilagsmaterialet, og vi har ikke konstateret forhold som indikerer, at besvigelser er foretaget.
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Uanset ovenstaende skal vi ggre opmaerksom pa, at der altid er en risiko for besvigelser, og at en sadan risiko
er pavirket af omfanget af ledelsens kontrol. Ledelsens kontroller er iszer vigtige i foreninger, der ikke har
etableret effektiv funktionsadskillelse, fordi det som udgangspunkt gger muligheden og risikoen for besvigel-
ser,

Overholdelse af love og gvrig regulering

Under vores revision har vi forespurgt ledelsen om lovgivning, hvor en eventuel manglende overholdelse
vil kunne have en vassentlig indvirkning pa drsregnskabet, samt om ledelsens kendskab til eventuel over-
traedelse af sadan lovgivning

Ledelsen har oplyst, at den ikke har kendskab til overtraedelse af sidan lovgivning, og har bekraftet dette
over for os i ledelsens regnskabserklaering.

Vi har under vores revision ikke konstateret forhold, der kunne indikere eller vakke mistanke om over-
traedelse af lovgivning eller anden regulering af vaesentlig betydning for informationerne i drsregnskabet.

licke-korrigerede fejl i Grsregnskabet
Revisionen har ikke givet anledning til korrektion af vaesentlig fejlinformation.

4. Ledelsens regnskabserklzering

Som led i revisionen har ledelsen afgivet en regnskabserklzring over for os. | regnskabserklzringen har
den ledelse blandt andet bekraeftet fglgende i overensstemmelse med de aftalte vilkar:

° At ledelsen har opfyldt deres ansvar for at udarbejde et drsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

° At ledelsen har givet os adgang til al den information, som ledelsen er bekendt med er relevant for
udarbejdelsen af &rsregnskabet, s3som registreringer, dokumentation og andre forhold samt yderli-
gere information, som vi har anmodet am.

® At ledelsen har givet os ubegraenset adgang til personer i foreningen, som vi har fastsldet, det er
ngdvendigt at indhente revisionsbevis fra.

° At alle transaktioner er blevet registreret og afspejlet i arsregnskabet

9. Revision af vassentlige poster i Srsregnskabet
Vi skal i det fglgende redeggre for handlinger og konklusioner pa vores revision af de vaesentligste og mest
risikofyldte poster i rsregnskabet.

Vores revisionsstrategi er tilpasset saledes, at der for @vrige omrader, hvor risikoen for vaesentlig fejlinforma-
tion er vurderet lav, kun er foretaget et minimum af revisionshandlinger.

Resultatopgprelse

Foreningen har for aret 2024 realiseret et overskud pa kr. 3.266.520 i forhold til et overskud pa kr. 570.119 i
2023. Udviklingen skyldes primaert ekstraordinzre indbetalinger til planlagte stgrre vedligeholdelsesarbej-
der, der fdrst vil blive afholdt i 2025. Resultatet fgr planlagte vedligeholdelsesarbejder udgar et underskud
pa kr. 492.961, hvilket primaert skyldes etablering af renovationsrum til containere mm. med kr. 775.031.
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Debitorer

Foreningen har pr. 31. december 2024 tilgodehavende fzellesafgifter for kr. 295.014 mod kr. 291.180 i 2023.
Pr. 31. december 2024 udggres saldoen af kr. 294.614 i forudfakturerede faxllesafgifter, mens kr. 16.677
vedrgrer overforfalden saldo, hvilken i 2023 udgjorde kr. 28.705. En mindre del af de overforfaldne saldi er
indbetalt i 2025, og hensaettelsen til tab pa tilgodehavender er reduceret fra kr. 23.212 til kr. 16.677, hvilket
svarer til den del som pr. 1. marts 2025 fortsat ikke havde indbetalt den overforfaldne saldo.

Likvide beholdninger og bankgzeld
Indestaender i pengeinstitutter pr. 31. december 2024 er afstemt til arsopggrelse fra banken.

Gaeld
Vi har gennemgaet og vurderet grundlaget for de skyldige og afsatte belgb. Det er vores vurdering, at det
afsatte belgb samlet set er uden vazsentlige fejl eller mangler.

6. Revisionens formal og omfang

Det er vores opgave at revidere det af ledelsen aflagte arsregnskab og pa det grundlag udtrykke en kon-
klusion om, hvorvidt det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling samt resultatet af foreningens aktiviteter i overensstemmelse med
foreningens vedtzegter samt beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

7. Revisors ansvar

Vi vil udfgre vores revision i overensstemmelse med Internationale Standarder om Revision (ISA’er) og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi lever op til etiske krav samt planleegger
og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation. En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis
for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skagn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

P3 grund af de iboende begraensninger i revisionen kombineret med de iboende begransninger i intern
kontrol er der en uundgéelig risiko for, at vaesentlige fejlinformationer ikke bliver opdaget, selv om revisi-
onen er behgrigt planlagt og udfgrt i overensstemmelse I1SA’erne.

Ved risikovurderingen overvejer revisor den interne kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse
af et arsregnskab, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kon-
trol. Vi vil imidlertid underrette ledelsen skriftligt om eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi har konstateret under revisionen. Denne rapportering vil seedvanligvis ske via vores revisionsprotokollat
for den udfgrte revision.

Revisionen kan forventes udfgrt primaert i forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet. Eventuelle revi-
sionshandlinger i arets |gb vil saledes alene vaere af forberedende art med henblik pa at kunne planlage
arbejdet ved arets afslutning. Vi kan i den forbindelse ogsa veelge at foretage uanmeldte revisionshandlin-
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ger, herunder beholdningseftersyn. Udfgrer vi revision i arets Igb, herunder beholdningseftersyn, vil vi
rapportere resultater heraf, safremt de udfarte handlinger giver grundlag for konklusioner.

8. Ledelsens ansvar
Vores revision vil blive udfart pa det grundlag, at ledelsen anerkender og forstir dens ansvar for-

® At udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ejerforenin-
gens vedteaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis
® Den interne kontrol, som ledelsen fastlzegger som nadvendig for at muligggre udarbejdelsen af et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller Tejl
°e At give os:
©  Adgang til al den information, som ledelsen er bekendt med er relevant for udarbejdelsen
af arsregnskabet, sasom registreringer, dokumentation og andre forhold
Yderligere information, som vi matte anmode ledelsen om til brug for revisionen
Ubegraenset adgang til personer i foreningen, som vi finder det ngdvendigt at indhente
revisionsbevis fra.

Vi vil som led i vores revision anmode ledelsen om skriftligt at bekraefte udtalelser til os i forbindelse med
revisionen. Denne bekraeftelse vil blive omtalt i protokollatet for drsregnskabet.

9. Rapportering om den udfgrte revision

Pdtegning pa arsregnskabet

Ved afslutning af revisionen afgiver vi en pategning med vores konklusion om arsregnskabet. Formen pa
og indholdet af vores pategning vil afhaenge af resultatet af revisionen af arsregnskabet, herunder om det
der er behov for modifikationer, fremhaevelser og/eller rapportering om ledelsesansvar mv.

Bliver vi under vores revision bekendt med forhold, som giver begrundet formodning om, at medlemmer
af ledelsen kan ifalde erstatnings- eller strafansvar for handlinger eller udeladelser, der bergrer forenin-
gen, vil vi i overensstemmelse med erklzeringsbekendtggrelsen § 7 give oplysning om ledelsesansvar my. i
tilknytning til pategningen. Vi skal endvidere give oplysning om eventuel manglende opfyldelse af bogfg-
ringslovens bestemmelser, som vi er blevet opmaerksom pa under revisionen, herunder bestemmelserne
om opbevaring af regnskabsmateriale.

Vi gor szerskilt opmaerksom pa, at de forhold, vi som revisorer gennem vores arbejde far kendskab til, er
omfattet af straffelovens regler om tavshedspligt. Tilsvarende ggr vi opmazerksom pa, at revisors dokumen-
tation, som ligger til grund for revisionspategningen, er revisors arbejdspapirer.

Rapportering til foreningens ledelse
Ifelge de internationale standarder er vi palagt, ndr det er relevant, at kommunikere bl.a. folgende forhold

til foreningens ledelse:

e Vores holdning til betydelige kvalitative aspekter af de anvendte regnskabsprincipper, herunder an-
vendt regnskabspraksis, regnskabsmaessige skgn og oplysninger i regnskabet
® Betydelige vanskeligheder, som vi matte stgde pa under revisionen
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e Betydelige forhold opstaet ved revisionen, og som har veeret drgftet eller genstand for korrespondan-
ce med ledelsen

e De skriftlige udtalelser, vi anmoder om fra ledelsen, samt

e Andre forhold, der méatte vaere opstaet under revisionen, og som efter vores vurdering er af den gver-
ste ledelses interesse.

| overensstemmelse med revisorloven vil vores rapportering finde sted i form af en revisionsprotokol.

10. @vrige krav til rapportering

@konomisk kriminalitet og hvidvask

Bliver vi under vores revision bekendt med, at ledelsen begar eller har begaet gkonomiske forbrydelser i
tilknytning til udfgrelsen af dennes hverv for foreningen, og at forbrydelsen vedrgrer betydelige belgb
eller i gvrigt har en grov karakter, har vi ifglge revisorloven § 22 pligt til straks at underrette den gvrige
ledelse, hvis denne bestar af flere personer og indfgre dette i revisionsprotokollatet. Reagerer ledelsen
ikke, er vi i henhold til lovgivningen forpligtet til at underrette Statsadvokaten for Saerlig @konomisk og
International Kriminalitet (S@IK).

Vi er ligeledes forpligtet til direkte at underrette S@IK, safremt der opstar mistanke om, at Foreningen
bliver anvendt til hvidvask af penge eller er involveret i finansiering af terrorisme.

Vi skal herunder henlede opmaerksomheden p3, at vi har pligt til at underrette Hvidvasksekretariatet om
ulovlige 1an, ogsa i tilfeelde, hvor et 1an er skattemaessigt berigtiget eller tilbagebetalt.

Som led i vores erklaeringsopgave indhenter vi identitets- og legitimationsoplysninger i overensstemmelse
med hvidvaskreglerne. Hertil vil vi skulle indhente dokumentation for registreringer af transaktioner, un-
dersggelser, dokumentation samt eventuelle underretninger herom ved mistanke om hvidvask eller finan-
siering af terrorisme, ndr mistanken ikke kan afkraftes. Vores oplysninger efter hvidvaskloven vil som ud-
gangspunkt blive opbevaret i fem ar efter kundeforholdets ophgr.

Persondata

Vi er omfattet af persondatalovens regler om dataansvar. Vi er imidlertid ogsa omfattet af revisorlovens §
30 om revisors tavshedspligt, hvorfor vi ikke kan udlevere indhentede persondata til tredjemand. Dog er
vi, i henhold til lovgivningen, forpligtet til at videregive oplysninger i visse tilfeelde, eksempelvis ved mis-
tanke om hvidvask, jf. ovenfor. Der er mulighed for at fa indsigt i de registrerede personoplysninger i hen-
hold til reglerne i persondataforordningen, ligesom disse kan korrigeres for eventuelle fejl og mangler.

11. Lovpligtig kvalitetskontrol

Vi er underlagt regler om lovpligtig kvalitetskontrol, hvilket blandt andet medférer, at Erhvervsstyrelsen
udpeger en anden revisor til at foretage kvalitetskontrol af vores arbejde. Ligeledes er vi underlagt intern
overvagning, der bliver udfgrt af vores kolleger. Dette betyder, at dokumentationen, der bliver udvalgt til
kvalitetskontrol, kan omfatte vores dokumentation for revisionen af Foreningens regnskab. Kvalitetskon-
trollanter, eksterne som interne, er underlagt tavshedspligt i samme omfang, som vi er.
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12. Undersggelsesadgang

Revisorloven giver Erhvervsstyrelsen mulighed for — uden retskendelse — at kreeve undersggelse og ran-
sagning hos revisor samt kraeve udlevering af arbejdspapirer, protokoller, korrespondance mv., hvis styrel-
sen vurderer, at vi som revisorer har overtridt eller vil overtrade bestemmelserne i revisorioven.

Medarbejderne i styrelsen har ligeledes tavshedspligt,

13. Andre ydelser
Ud over vores revision af arsregnskabet har vi ydet assistance med:

° Opstilling af arsregnskabet
® Bogholderimaessig og administrativ assistance

14. Afslutning
Vi kan oplyse falgende:

° At vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhesengighed, og
At vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Renne,den / 2025
Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisorer

Neerveerende revisionsprotokol, side 110 - 118, er gennemlast af nedennaevnte medlemmer af ledelsen

den’( 5/ :3 2025.

| bestyrelsen:
| /) o o
L ~ < AL CELE 1N
Carsten Miachon { Helge Mogensen ? kBose Marie Opit£

{ [ 2] B
Annette Falberg k Gerhard Dall
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Med ovenstdende underskrift tilkendegiver medlemmerne af den gverste ledelse desuden falgende:

e At vi har opfyldt vores ansvar for at udarbejde et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med foreningens vedtaegter

e At vi har givet revisor adgang til al den information, som vi er bekendt med er relevant for udarbejdel-
sen af drsregnskabet, sasom registreringer, dokumentation og andre forhold samt yderligere informa-
tion, som revisor har anmodet om.

e At vi har givet revisor ubegraenset adgang til at indhente revisionsbevis fra personer i foreningen.

e At alle transaktioner er blevet registreret og afspejlet i arsregnskabet.

e Ingen i bestyrelsen er defineret som politisk eksponeret person, eller en naertstdende eller naer samar-
bejdspartner til en politisk eksponeret person.




